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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO No. 069 DE 2017

PROCESO: SA17-100

ARRENDADOR: EMPRESA SOCIAL DEL ESTADO HOSPITAL UNIVERSITARIO et

ERASMO MEOZ DE CUCUTA = .-"f
ARRENDATARIO: BANCOLOMBIA S.A :
OBJETO: ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL ESPACIO DONDE
FUNCIONA EL CAJERQO AUTOMATICO DE LA ENTIDAD
FINANCIERA BANCOLOMBIA
BEALOR: UN MILLON SEISCIENTOS VEINTICINCO MIL PESOS ({§ 1.625.000)

Entre los suscritos: JUAN AGUSTIN RAMIREZ MONTOYA , mayor de edad, vecino de esta
ciudad, identificado con la C.C. No. 13.257.988 de Clcuta (NS), quien obra en nombre y
representacion de LA EMPRESA SOCIAL DEL ESTADO HOSPITAL UNIVERSITARIO ERASMO
MEOZ, con domicilic en esta ciudad, en su condicién dé Gerenle, nombrado a través de Dacreto
000165 del 9 de Febrero de 2016 y posesionade mediante acta N° 6647 de 1 de Abril del mismo y
quien para todos los efectos se denominard EL ARRENDADOR, y BANCOLOMBIA S.A,
sociedad comercial andnima de Caracter privado representada legaimente por CARLOS MARIO
POSADA GIRALDO identificado con la cedula de ciudadania No. 70.568.123 expedida en
Envigado, conforme a poder especial otorgado mediante escritura pablica No. 626 del 6 de abril de
2015 de la Notaria Veintinueve (29) del circuic de Medellin, quien en adelante se llamaré el
ARRENDATARIO, manifestamos que hemos acordado celebrar el siguiente contrato de
arrendamiento regido por las Clausulas que & continuacién se exponen: CLAUSULA PRIMERA.-
Objeto: EL HOSPITAL entrega en arrendamiento al ARRENDATARIO y éste se obliga a recibir de
aquel al mismo titulo, las &reas que se determinan a continuacién: Un érea de 7.125M2 (Siete
metros con ciento veinticinco centimetros cuadrados) donde funcicna el cajero automatico de la
entidad financiera BANCOLOMBIA S.A ubicada en la parte exlerna de la entrada principal de la
E.S.E. Hospital Universitario Erasmo Meoz ubicado en la Avenida 11E No, 5AN-71 Guaimaral, en la
ciudad de San José de Cucuta, Norte de Sanlander. CLAUSULA SEGUNDA. Destinacién EL
ARRENDATARIO se obliga a usar el area objeto del presente conlrato para el funcionamiento de un
cajero automatico de su propiedad. CLAUSULA TERCERA: VALOR DEL CONTRATO: EL
ARRENDATARIO El valor del contrato se fija en la suma de UN MILLON SEISCIENTOS
VEINTICINCO MIL PESOS MENSUALES ($1.625.000) MCTE. Incluido lva. EL ARRENDATARIO
pagara el valor establecido por mensualidades anticipadas, valor que podra pagarse dentro de los
primeros cinco (5) dias habiles de cada mes, a la radicacién de la cuenta de cobro respectiva por \
parte de EL HOSPITAL. PARAGRAFO: EL ARRENDADCR designa para efectos de la coordinacion

de remisién de facturas por concepto de los canones de arrendamiento, aclaraciones por valores
facturados, y todo lo relacionado con el proceso de facturacion del presente contrato & Designa a: <
SANDRA PEREZ PRADO, Profesional Universitario Contabilidad, Direccién Eleclronica: o«
contabllidad@herasmomeoz.qov.co, Direcclon Fisica: avenida 11E No. 5AN-71 de la ciudad de § 0%
Ccuta (Norle de Santander)= Teléfono:(057)5746888. CLAUSULA CUARTA- Mora por faltade | gz WO
pago: La mora por mas de 30 dias por parte del ARRENDATARIO facultara al HOSPITAL para o tg%
cesar &l contrato y exigir la restitucion inmediata del bien. EL ARRENDATARIO en forma expresay | & 5
voluntaria renuncia a cualquier requerimiento o desahucio. El inerés por mora causado en &l o]
incumplimiento del arrendamiento, seré el vigente conforme a la cerlificacion que expida IAa{
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superintendencia Bancaria. CLAUSULA QUINTA.-vigencla: El término de duracion del presente
contrato seré de un (1) afio, contado a partir de ta fecha de la legalizacidn, Paragrafo: No obstante
lo anterior el érminc de arrendamiento se podra prorrogar automaticamente por periodos iguales al
inicial, siempre y cuando ninguna de Ias partes manifieste lo contrario dentro de los treinta dias
anteriores al vencimiento del término iniciaimente pactado. CLAUSULA SEXTA.- Garantias: El
ARRENDATARIO se obliga a constiluir a favor del ARRENDADOR garantia Unica, expedida por
una compafiia de seguros legalmente establecida en Colombia, la cual se mantendra vigenle
durante ia vida del contrato y se ajuslara a los limites, existencia y extension del riesgo amparado,

conforme lo establecido en el articulo 95 del Manual de Coniratacion de la ESE HUEM, de la
siguiente manera;

%

No: AMPAROS VIGENCIA (valor del SUMA
contrato) | ASEGURADA
1 | GARANTIA DE|POR EL TERMINO
CUMPLIMIENTO DEL CONTRATO

20% $324.800

CLAUSULA SEPTIMA.- servicios pdblicos: El serviclo plblico de energla eléctrica  seran
asumidos por el ARRENDATARIOQ. EI HOSPITAL se reserva el manejo y distribucion de los servicios
publicos en todas sus instalaciones. EL. ARRENDATARIO no podré aumentar los consumos, alterar
la distribucion y manejo de este servicio sin previa aulorizacion expresa del HOSPITAL. CLAUSULA
OCTAVA.- Aseo y Almacenamento; E! ARRENDATARIO se obliga a la limpieza y aseo del espacio
que se le entrega. No esta permitido el bodegaje, cualquier requerimiento adicional se realizara
Gnicamente, con la autorizacién del subgerente administrativo. CLAUSULA NOVENA.- Vestuario;
El personal de que disponga el ARRENDATARIO para la atencién y mantenimiento del cajero
debera presentarse con su respectivo indumentaria e identificacion y demas de acuerdo a lo oxigido
por autoridad competente. CLAUSULA DECIMA.- Pagos al personal y Responsabilidad Laboral:
El ARRENDATARIO sera responsable del pago de salarios, prestaciones sociales, aportes de
subsidio familiar, aporte al seguro social y toda carga faboral de los trabajadores a su cargo,
quedando el Hospital exonerado de cualquier responsabilldad legal o prestacional de todo el
personal que emplee el ARRENDATARIO a su servido. CLAUSULA DECIMA PRIMERA.
Obligaciones especiales del ARRENDATARIO: Como obligaciones, el ARRENDATARIO, ademas
de las impuestas por el Codigo Civil, el Cédigo de Comercio, normas complementarias, asume las
siguientes de manera especial: a) Davolver el espacio en buen eslado, salvo el desgaste natural,
debidamente aseado. b) No subarrendar ¢) pagar puntualmente los servicios publicos (servicio de
energia eléctrica consumido segun prorrateo de gasto mensual de medidores) En caso de que
estén en mora en el pago de estos servicios, se entiende que toda Suma que pretenda pagar bien
directamente, bien por consignacion, o judicialmente, se aplicaran en primer término por el Hospital
al pago de serviclos, y luego a intereses sobre lo adeudado en mora, y el saldo a abono de canones
de amiendo. d) Mantener las instalaciones del cajero en buenas condiciones de higiene. 6) Este
contrato presta merito ejecutivo para cobrar toda suma que por los conceplos antetiormente
enunciados demuestre haber pagado el HOSPITAL o el PROPIETARIO, bastando la presentacion
de la factura de la entidad prestadora de servicios y la constancia expedida por la misma entidad de
haberse pagado esa suma por el HOSPITAL o el PROPIETARIO. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA.
Obligacicnes especiales del Hospital: Como obligaciones del Hospital se tendran las dispuestas
por el Codigo Civil, Cédigo de Comercio. PARAGRAFO PRIMERO: EL ARRENDADOR enviara la
respectiva Factura Y/O Cuenta de Cobro en original y copia con un quince {15) dias de anticipacion
a la fecha de vencimiento del pago de las obligaciones a la siguiente direccion: Carrera 52 Nro. 50-

20 Piso 1 — Entrada acceso peatonal Carabobo de la ciudad de Medellin a nombre de, "CENTRO%
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STICO RECEPCION DE FACTURAS", bajo el siguiente procedimienlo; La factura debe .
gorresponder con la fecha del mes respectivo al servicio que estan facturando; No se enviaran RN
facturas con fecha actual y mes poslerior, ya que esto afecta la contabilidad y las declaraciones el
tributarias; La factura se pueden remitir con quince (15) dias de anticipacion con la fecha del mes
commespondiente al servicio. PARAGRAFO SEGUNDO: Sin perjuicio de lo expuesto, EI HOSPITAL
se reserva el derecho de arrendar otros espacios diferentes al dispuesto en el objelo de este
conlralto, a empresas legalmente constituidas, siempre y cuando no operen en los mismos lugares.
CLAUSULA DECIMA TERCERA. Causales de Terminacidn del Contrato: EI HOSPITAL podra
dar por terminado el Contrato y exigir fa entrega del espacio si el ARRENDATARIO incurriere en
alguna de las siguientes circunstancia: a) Por la mora en el pago del canon de arriendo, de
conformidad con lo establecido en la clausula cuarta de este contrato. b) Por la violacién de las
obligaciones pacladas en este contrato. c) Por la no cancelacién de servicios pablicos (servicio de
energla eléctrica del locaf). d) Por haber subarrendado total o parcialmente e! espacio. ) Por la
realizacibn de mejoras no autorizadas, cambios, Alteracion del espacio, el notable deterioro que
causare al mismo, el estado de desaseo o mal uso del espacio que desmejoren la calidad del
mismo. f) Por incumplimiento de lo dispuesto en la clausula vigésima primera declarado por el
Hospital, mediante resolucion motivada. Igualmente podrd exigirse la entrega por parfe del
HOSPITAL en especial: a) Cuando el propletario necesitare el espacio para su propio uso. b)
Cuando el espacié deba demolerse para una nueva construccion, o cuando deban efectuarse ot
reparaciones indispensables. ¢) Cuando deba entregarse al nuevo comprador. POR PARTE DEL '
ARRENDATARIO, el contrato se puede dar por terminado por la siguiente causal sl ocurrieren las ‘
circunstancias del Codigo de Procedimiento Civil y el Codigo Civil. PARAGRAFO: las parles
acuerdan implementar medidas tendientes a evitar que sus operaciones sean utilizadas sin su o
conocimiento y cansentimiento como instrumentos para el ocultamiento, manejo, inversidn o
aprovechamiento en cualquier forma de dinero o bienes u otros blenes provenientes de actividades

delictivas o para dar apariencia de legalidad a estas actividades. El incumplimiento de esta

obligacién da lugar a la terminacién del contrato por cualquiera de las paries contratantes.
CLAUSULA DECIMA CUARTA. Declaraciones del ARRENDATARIO: EL ARRENDATARIO declara

que otorga pleno mérito ejecutivo al presente Contrato para hacer exigible por dicha via loda suma

que e adeude al HOSPITAL por concepto de pago de servicios, canones de arrendamiento,
indemnizaciones por incumplimiento, o dafios causados. Que renuncia a los desahucios previstos en

el Articulo 2011 del Codigo Civil, a los requerimientos de los Articulos 2035 y 1608 del mismo

Cédigo y Articulos 424 numeral 2 del Cédigo de procedimiento Civil y a la posibilidad de oponerse

mediante el otorgamiento de la causacién de que trata el Artlculo 2035 del Codige Civil. Renuncia

ademas al derecho de retencién. Lo anterior, de conformidad con las precitadas normas o aquellas

que las modifiquen o complementen. Que pagara Intereses sobre todo saldo en mora, a la tasa

méaxima permitida por la ley, sin perjuicio de las acciones legales de cobro o de restitucion de

inmueble arrendado. Si la tasa de interés corriente bancario fuera superior al 3% mensual, se hara

exigible ¢! interés bancario. Que no cesara su responsabllidad solidaria en casc de que transfieran a

terceros el establecimiento de comercio, salvo que los nuevos propietarios del establecimiento

lleguen a acuerdos con el HOSPITAL y suscriban un nuevo Contrato, caso en el cual Se extingusel
Contrato original. CLAUSULA DECIMA QUINTA. Incumplimiento: se entiende que el
ARRENDATARIO incurre en incumplimiento del contrato, y, en consecuencia incurre en el pago de
los perjuicios causados en cualquiera de los sigulentes casos: a) Si da lugar a actuacion judicial,
bien de restitucion o bien ejecutiva por cualquier causa, alin cuando se dé término a la misma por
arreglos amigables. b} Por entrega anticipada del espacio o abandono del mismo. ¢} Por mora o
retardo en el pago de los canones o de mora en el pago o cumplimiento de cualquier de las
obligaciones como por via de ejemplo: mora en pago de servicios. d) Por entrega o abandono deité
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con dafios no reparados, sin perjuicio de cobrar dafios. ) Por subarrendar o ceder. f) FPor
dar fugar a intervenciones policivas, de higiene o judiciales como por ejemplo allanamientos
sellamiento o clausuras, etc. g) Si el espacio es abandonade sin dar aviso de entrega al HOSPITAL,
En este caso el pago de los perjuicios se hace exigible, asi como el pago de los canones de o
arrendamiento. h) Si al ser enfregado, quedan pendientes sumas por concepto de servicios plblicos, S
cuotas o canones de arriendo que no sean cancelados dentro de los treinta (30} dias siguientes ala
entrega. CLAUSULA DECIMA SEXTA.. Estimacién de perjuicios: Se establece como valor
compensatorio DE LOS PERJUICIOS causados con el incumplimiento una suma igual a lres A 1
canones de arriendo vigente en el momento del incumplimiento, en ¢aso de haber incurrido el
ARRENDATARIO en una cualquisra de las circunstancias anteriores, y ademas pagara las
obligaciones principales que se cobran pues se estipula expresamente que la pena se hace exigible
por el simple retardo en ¢! pago y que el pago de la pena no extingue la obligacién principal. El
ARRENDATARIO renuncia a la constitucién en mora de la que tratan los Articulos 1594 y 1585 del
Codigo Civil para ser exigible la presente cldusula penal. Ei pago de la pena indemnizatoria de
perjuicios no exonera del pago de otros perjuicios que demosirare haber sufrido el Hospital o el
propietario por culpa del ARRENDATARIO. Que acepta cualquier cesién que def Contrato haga el
HOSPITAL, bastando el aviso que se le de mediante telegrama local o carta certificada dirigida a la
direccion del inmueble amrendado, sin necesidad de 1a notificacion de que trata el Articulo 1960 det
cddigo Civil a la cual renuncia expresamente el Hospital. En atencion a que el HOSPITAL obra como
agencia de arrendamiento, el ARRENDATARIO exonera al HOSPITAL de la responsabilidad
contractual o extracontractual por todo hecho que limite o impida el uso del espacio. Que se hace
responsable de todo dafo que sufra el espacio y que no fuere atribuible a fallas estructurales del
mismo, o por fenémenos de |a naturaleza y en especial que respondera de todo dafio causado por
incendio provocado por €l ARRENDATARIO; daftos provocados por el agua de llaves mal cerradas,
malirato del espacio, etc. CLAUSULA DECIMA SEPTIMA. EL ARRENDATARIO autoriza al
HOSPITAL para abrir y tomar posesion de los espacios que el ARRENDATARIO desocupare,
pasado el tercer dia después de desocupado o abandonado el inmueble. En estos casos, el
HOSPITAL, tomara nota y levanlara acta del estado en que se encuentra el espacio, leeran los
contadores de servicios publicos, y tomara fotografias si es el caso, que muestren los dafos def
espacio. En todo caso, los cnones de armiendo corren hasta el Gltimo dia del mes en que se
produce la enirega o la toma de posesion del espacio. CLAUSULA DECIMA OCTAVA. Gestion
prejudicial y Judicial: Si el ARRENDATARIO diere lugar a que fuere necesaria la actuacion
prejudicial o judicial de abogados, por haber incumplido el contrato, acepla pagar los gastos de
dicha gestién que comprende: comunicaciones telegréficas, telefonicas o postales, copias, gestion
del Apoderado. Estas gestiones causan honorarios minimos de una suma igual a un canon de
arriendo si se lrata de actuacion prejudicial o la que senale el juzgado en caso de actuacion judiciat.
CLAUSULA DECIMA NOVENA. Penal Pecuniaria: Las partes contratantes convienen en pactar
como sancibn pecuniaria el equivalente al 20% del valor estimado del conlrato en caso de
incumplimiento a las obligaciones contractuales, que debera pagar la parte que incumpla en favor de
aquella que haya cumplido o se allane a cumplir y en consecuencia podré el hospital unilateralmente
dar por terminado el presente conlrato sin necesidad de desahucio ni requerimientos privados o

J

iudiciales previstos en la ley a los cuales renuncia el ARRENDATARIO. CLAUSULA VIGESIMA.- 8
Destinacidn: El ARRENDATARIO se compromete a utilizar el espacio exclusivamente para el uso a5
objeto del presente contrato CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA.- Subarriendo y Ceslén: El :”
ARRENDATARIO no podré subarrendar o ceder, ni total ni parcialmente, el presente contralo, =

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA -Reparaciones: EI ARRENDATARIO se obliga a efectuar las
reparaciones locativas por los dafios causados en el bien por €1 o por sus dependientes, salvo el
deterioro natural del espacio. E| ARRENDATARIQ no podra establecer o erigir mejoras en el espacio ;____,__,
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que se le entrega en arendamiento, ni habra lugar a reconocimiento alguno por parte del Hospital.
El ARRENDATARIO en el evento de realizar cualquier mejora deberd someterias a la previa
aprobacion y consentimiento del Hospital, presentando los planos y proyeclos. Las mejoras hechas
por el ARRENDATARIO quedaran de propiedad del Hospital. EIl ARRENDATARIO renuncia al
derecho de retencién para su reconocimiento. CLAUSULA VIGESIMA TERCERA.- Inspeccion: El
ARRENDATARIO permitira en cualquier tiempo las visitas que el Hospital o sus representantes
tengan a bien realizar para constatar el estado y conservacion del espacio u otras circunstancias
que son de su interés. CLAUSULA VIGESIMA CUARTA.- Entrega: El ARRENDATARIO declara
haber recibido el espacio arrendado a plena Satisfaccién ¥ se obliga a entregar el area fotalmente
desocupada a la restitucion del espacio en las mejores condiciones, CLAUSULA VIGESIMA
QUINTA - Inhabilidades e incompatibilidades: El ARRENDATARIQ afirma bajo juramento que no
$& encuentra incurso en ninguna de las causales de inhabilidades e incompatibilidades que
contempla el Articulo 8 de la ley 80 de 1993, ni cualquier olra que le sea aplicable. CLAUSULA
VIGESIMA SEXTA.- Supervision: El arrendador supervisaré la ejecucion del contrato a través del
Subgerente Administrativo o, qulen asigne, quien eslard revestido de las facultades contempladas
en el Manual de Contratacion del HOSPITAL. CLAUSULA VIGESIMA SEPTIMA.-INDEMNIDAD. El
contratista mantendra indemne al HOSPITAL contra todo reclamo, demanda, accién legal y costo
que pueda causarse o surgir por dafios o lesiones a personas o propiedades de terceros, durante la
ejecucion del objeto contractual, y terminados estos, hasta la liquidacién definitiva del contrato.
CLAUSULA VIGESIMA OCTAVA.- COMUNICACIONES: Las comunicaciones que cualquiera de
las partes deba dirigir a la otra, se enviaran a las siguientes personas: POR EL ARRENDATARIO:

Direccidn: Carrera 48 No. 26-85 Piso 9 B Torre Norle, de la Giudad de Medellin {Antioguia),
Correo electronico: mevilla@bancolombia.com.co

(054)3156380-fax (054) 404 07 45

POR EL HOSPITAL:

HOSFITAL UNIVERSITARIO ERASMO MEQZ
Atencidn: subgerente Adminisirativo

Direccion: Avenida 11E No, 5AN-71 Guaimaral

Correo electronico: Subgerencia@herasmomeoz.gov.co
San José de Clicuta -Norte de Santander

Teléfono: 5829520

Cualquier comunicacion se considerara entregada y recibida: 1) si se enirega Personalmente a su
destinatario, en el momento de ser recibida. 2) si se envia por correo, en la fecha de entrega a su
direccion de remision; 3) si se envia mediante transmision por facsimil o E-mail, en el momento del
despacho de dicha transmisién al nimero de facsimil o E-mail correcto, slempre que se haya
recibido confirmacion electrénica u ofra del recibo del despacho. El cambio en cualquiera de los
datos de las partes indicados anteriormente, debera ser notificado con quince dias de anticipacién,
. en la forma establecida en esta clausula, Cualquier cambio debera ser oportunamente notificado a la
otra parte, por escrito. CLAUSULA VIGESIMA NOVENA: SOLUCION DE CONTROVERSIAS - En
caso de diferencias, discrepancias o confliclos generados entre las partes con ocasion de la
celebracion, interpretacion, ejecuclon, modificacion, terminacion o liquidacién del presente contrato,
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se intentara solucionarlas mediante los mecanismos de arreglo directo y amigable contemplados #n
el Estatuto Contractual del HOSPITAL. CLAUSULA TRIGESIMA. ANEXOS.: Se anexan al
presente contrato y forman parte integral del mismo: =del Arrendador: a) Ordenanza que acredita la
constitucion y existencla legal del Hospilal Universitario Erasmo Meoz. b) Cédula de Ciudadanla, c)
Registro Unico Tributario -RUT del Arrendatario: a) Propuesta b) Cerlificado de Matricula
Mercantil. ¢) Cédula de Ciudadania. d) Registro Unico Tributario -RUT. &) Poder especial de
representacion iegal. CLAUSULA TRIGESIMA.-PRIMERA Perfeccionamiento; E| presente
contrato se da por perfeccionado con la firma de los contratantes, y no requiere de disponibilidad
presupuestal, por no lratarse de adquisicion de bienes o servicios institucionales, En constancia de
aceptacion, las Partes firman el presente contrato a los cinco dias del mes de enero de 2017,

El ARRENDADOR

fn s ' m i s
JUAN AGUSTIN NTOYA CARLOS MARIO PSSADA GIRALDOD -’
Gerente .568.123 de Envigado Apoderado e
BANCOLOMBIA S.A.
Elabord Femando Chéave
Revisé Judith Magaly Canjal BancoLomsia /
Coordinadora GAB GERENCIA
GESTION COMERCIAL
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