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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO No. [} § § DE 2020
PROCESO No: SA20- 135

ARRENDADOR: ESE HOSPITAL UNIVERSITARIO ERASMO MEOZ DE
CUCUTA

ARRENDATARIO: JUAN CARLOS QUIJANO GORDILLO

OBJETO: ARRENDAMIENTO DE UN ESPACIO DENTRO DE LAS
INSTALACIONES DE LA INSTITUCION, PARA LA
PRESTACION DEL SERVICIO DE UNA CAFETERIA EN LA
ENTRADA  PRINCIPAL DE LA ESE HOSPITAL
UNIVERSITARIO ERASMO MEOZ CON UN AREA
APROXIMADA DE 35M2

VALOR: $ 64.965.180

Entre los suscritos: JUAN AGUSTIN RAMIREZ MONTOYA, quien obra en nombre y
representacion de LA EMPRESA SOCIAL DEL ESTADO HOSPITAL
UNIVERSITARIO ERASMO MEOZ, NIT. 800.014.918-9, con domicilio en esta
ciudad, en su condicién de Gerente, nombrado a través de Decreto 000165 del 09 de
febrero de 2016 y posesionado mediante acta No. 6647 def 01 de abril del mismo
afo, actuando en calidad de ARRENDADOR, por una parte y de la otra parte JUAN
CARLOS QUIJANO GORDILLO con cedula de ciudadania No. 79.249.435 de
Bogota, quien en adelante se denominara EL ARRENDATARIO, hemos acordado
celebrar el presente CONTRATO cuyc cbjeto es el ARRENDAMIENTO DE UN
ESPACIO DENTRO DE LAS INSTALACIONES DE LA INSTITUCION, PARA LA
PRESTACION DEL SERVICIO DE UNA CAFETERIA EN LA ENTRADA PRINCIPAL
DE LA ESE HOSPITAL UNIVERSITARIO ERASMO MEOZ CON UN AREA
APROXIMADA DE 35M2,previas las siguientes consideraciones: 1) Que actualmente
la institucion ha venido trabajando a través de la oficina asesora de planeacién y
calidad, en un programa de reordenamiento de infraestructura, en consideracién a
que por la falta de disponibilidad de recursos econdmicos se ha debido posponer ia
inversion en infraestructura, primando la prestacion del servicio. Basados en que la
tendencia en gestion eficiente se encuentra enmarcada en que las entidades se
especialicen en su misién y realicen tercerizacion de servicios de apoyo, y en la
necesidad latente que tiene la institucidon de garantizar bienestar a los colaboradores,
estudiantes, visitantes y demas poblacién que ingrese a las areas de la entidad, se
hace necesario realizar modelos de negocio que permitan tener dichos espacios sin
que impligue inversién ni riesgo para la Institucion, en tal sentido y teniendo en
cuenta que los Usuarios de la ESE Hospital Universitario Erasmo Meoz, requieren
contar con un establecimiento en el cual puedan obtener el servicio de alimentos y
bebidas (restaurante) en el drea ubicada en la entrada principal de la instituciéon con
un area de 35M2.En consecuencia se requiere dar en arrendamiento dicho espacio
a fin de garantizar la prestacién de estos servicios, para lo cual se llevara a cabo el
proceso respectivo.2) Por lo anterior, resulta pertinente ceder en arrendamiento dos
espacios para que un tercero realice la inversion y discos espacios debidamente
equipados, en el cual colaboradores y visitantes puedan obtener el servicio de
alimentos (restaurante) y bebidas ubicados en la entrada principal de la entidad
hospitalaria.3 ) Que el area destinada para el arrendamiento cuentan con ia
disponibilidad de servicios requeridos en la propuesta presentada por el arrendatario,
conforme a la certificacién emitida por el lider de recursos fisicos de la institucién. 4)
Que de acuerdo con la naturaleza del contrato, con fundamento en el Articulo 15,
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del Estatuto Contractual y Capitulo 2, Articulo 26, numeral 9 del Manual de
Contratacién, la modalidad corresponde a Contratacion Directa. 5) Que el presente
contrato de arrendamiento se rige por las clausulas que a continuacién se enuncian,
por el Estatuto y Manuai de Contratacién de la ESE HUEM y en lo no previsto por el
Codigo Civil, el Cédigo de Comercio y demas normas de derecho privado que le
sean aplicable. CLAUSULA PRIMERA. OBJETO.- El objeto es ARRENDAMIENTO
DE UN ESPACIO DENTRO DE LAS INSTALACIONES DE LA INSTITUCION, PARA
LA PRESTACION DEL SERVICIO DE UNA CAFETERIA E LA ENTRADA PRINCIPAL
DE LA ESE HOSPITAL UNIVERSITARIO ERASMO MEQOZ CON UN AREA
APROXIMADA DE 35M2. CLAUSULA SEGUNDA. VALOR DE CONTRATO Y
FORMA DE PAGO.- E| valor del contrato se fija en la suma de SESENTA Y
CUATRO MILLONES NOVECIENTOS SESENTA Y CINCO MIL CIENTO OCHENTA
PESOS ( $ 64.965.180) M/CTE incluido IVA, como el canon de arrendamiento de
correspondiente a sesenta ( 60 ) meses, equivalente a cinco ( 5 ) afios , con base en
un promedio mensual para en la suma de UN MILLON OCHENTA Y DOS MIL
SETECIENTOS CINCUENTA Y TRES MIL PESOS ( $ 1.082.753) .PARAGRAFO
PRIMERO: El arrendatario pagara el valor establecido mes vencido, dentro de los
cinco ( 5) dias habiles de cada mes, previa radicacién de cuenta de cobro por parte
del hospital. PARAGRAFO SEGUNDO El valor del contrato incluye todos los costos
directos e indirectos, costos fiscales y en general, todos aquellos que se deriven del
contrato. El arrendatario debe cancelar y acreditar los respectivos impuestos y demas
costos fiscales, dentro de ellos ia estampilla Pro- Empresa Social del Estado Hospital
Universitario Erasmo Meoz; en su defecto, autoriza al HOSPITAL para efectuar las
deducciones de ley. CLAUSULA TERCERA. ENTREGA.- E| ARRENDADOR hara
entrega del area mediante acta, previa revision del lider de Recursos Fisicos de la
institucion. CLAUSULA CUARTA .- DURACION.- EL plazo de ejecucién del presente
contrato sera de Cinco (5) afios, contados a partir del acta de inicio, previa
legalizacion del contrato y adecuacion e instalacion del mobiliario requerido para el
servicio de cafeteria. El plazo de vigencia contractual corresponde al plazo de
gjecucién y seis (6) meses méas. CLAUSULA QUINTA. OBLIGACIONES
ESPECIALES DEL ARRENDATARIO.- Como obligaciones, el ARRENDATARIO,
asume especialmente las siguientes: A) 1) Utilizar el area y/o espacio arrendado
para el fin contratado y en todo caso darle el uso al que la cosa es naturalmente
destinada.2) Realizar las reparaciones locativas del area y/o espacio por deterioros
que sean consecuencia de su indebida utilizacién, o causados por sus dependientes.
Se aclara que toda reparacion locativa debera ser autorizada por el supervisor del
contrato de arrendamiento.3) No ceder total ni parcialmente el contrato, salvo
autorizacion expresa y escrita del ARRENDADOR.4) Abstenerse de retirar y/o
modificar el area y/o espacio que se entrega en arrendamiento.5) Restituir el area y/o
espacio que se entrega en arrendamiento en buen estado al finalizar el plazo de
ejecucién del contrato, de conformidad con su uso normal, segun el objeto y alcance
del objeto. 6) Mantener en éptimas condiciones de higiene y de salubridad los
utensilios, muebles y enseres del stand tipo kiosco y en general todo el espacio
destinado para su funcionamiento.7) Coordinar con el area ambiental de la ESE
HUEM, la gestiéon de residuos sélidos en cumplimiento a la normatividad vigente.8)
El arrendatario debera trasladar los residuos sélidos a los lugares destinados para tal
fin, y garantizar la recoleccién, tratamiento y disposicion final de los residuos liquidos
peligrosos con una empresa avalada por autoridad ambiental.9) El arrendatario
debera garantizar que todo el personal que empleara para la preparacion y expendio
de alimentos cumpla con los requisitos de idoneidad y sanidad requeridos por las
autoridades competentes de salud para esta clase de servicio.10) El arrendatario
esta obligado a |la proteccién, la seguridad y la salud de los trabajadores, acorde con
lo establecido en la normatividad vigente. En ese orden de ideas, debera dotar al
personal que emplee para la prestacién del servicio de cafeteria, de elementos de
proteccion personal, de acuerdo a lo establecido en la normatividad vigente.11) El
arrendatario estd obligado a que el personal que emplee para la prestacidén del
servicio de preparacion de alimentos cuente con el certificado actualizado de
manipulacion de alimentes y los certificados médicos (Certificado de aptitud médica).
Es obligatorio que el contratista arrendatario presente al supervisor los certificados
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originales.12) Coordinar con el drea de gestion de seguridad y salud en el trabajo, la
evaluacion de riesgos para establecer la forma de mitigacion de los mismos, y
realizar la dotacién necesaria para su cumplimiento.13) El arrendatario esta obligado
a dotar el espacio entregado en arriendo, de por lo menos un (1) equipo portatil de
extincién de incendios para fuegos de Clase A, B, y C para fuegos producidos por
solidos, liquidos inflamables y grasas no organizas y por material eléctrico.14) El
arrendatario debera dar respuesta en forma oportuna de los requerimientos
interpuestos por los usuarios y/o entes de control por fallas atribuibles a la prestacién
del servicio y tomar las acciones correctivas pertinentes.15) Todas las mejoras que
realice el arrendatario en el espacio arrendado, pasaran al arrendador a la
terminacion del contrato sin que estas, generen obligaciones econémicas para el
arrendador.16) El arrendatario sera el unico responsable del pago de salarios y
demas prestaciones que demande por todo concepto del personal que contrate para
la prestacion del servicio en el drea cedida.17) E| arrendatario debera garantizar la
condicién sanitaria favorable, que los precios de los productos que expende, sean
acordes con los precios del mercado.18) El arrendatario debera permanecer durante
el plazo de ejecucion del contrato, a paz y salvo por concepto de pagos al Sistema
de Seguridad Social (SALUD, PENSION, ARL), Aportes Parafiscales.19) Cancelar
dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes al mes, el valor por concepto de canon
de arrendamiento por el uso de Ias instalaciones. Dicho valor, tendra un incremento
anual del IPC.20) El arrendatario se hara responsable del pago de los servicios
publicos aplicables, para lo cual, el area de recursos fisicos establecera un valor
prorrateado acorde al consumo.21) El pago de los servicios publicos debera
realizarse a mas tardar a los cinco (5) dias habiles de recibida la factura y/o cuenta
de cobro por parte de la ESE HUEM. 22) Coordinar con la oficina asesora de
planeacion y calidad, en articulacion con el area de recursos fisicos, la adecuacién
de las areas para proteger el espacioc aéreo de donde se ubicaran las sillas y mesas
del kiosko.23) Adelantar y costear las adecuaciones necesarias para la puesta en
funcionamiento del kiosko acorde a la propuesta presentada y aprobada por la
IPS.24) Establecer con el supervisor del contrato, el sistema de ingreso de
elementos a la ESE HUEM, acorde a los procedimientos institucionales.25) Todas
aquellas obligaciones inherentes al contrato y necesarias para la correcta ejecucion
del objeto del mismo. B) OBLIGACIONES GENERALES DEL ARRENDATARIO: 1)
Concurrir cuando sea solicitado y responder los requerimientos a que haya lugar. 2)
Mantener contacto con EL HOSPITAL para evaluar la calidad del servicio. 3)
Cumplir plenamente las obligaciones generadas del presente contrato y aquellas que
se desprendan de su naturaleza, conforme la normatividad vigente de derecho
privado que le sea aplicable.4) Certificar mensualmente al HOSPITAL el pago de los
aportes de seguridad social del CONTRATISTA, de conformidad con lo establecido
en el articulo 50 de la Ley 789 de 2002, en concordancia con el articulo 1° de la Ley
828 de 2003.5. Atender oportunamente los requerimientos del supervisor ©
interventor y suscribir con inmediatez todos los documentos que se deriven de la
relacion contractual. CLAUSULA SEXTA.OBLIGACIONES ESPECIALES DEL
ARRENDADOR. — Entregar con acta el area cedida para la ejecucién del contrato:1)
Recibir en el sitio y plazos convenidos los elementos, objeto del presente contrato. 2}
Certificar el cumplimiento del contrato. 3) Proyectar el acta de liquidaciéon dentro de
los términos pactados.4) Verificar que el contratista presente las certificaciones sobre
el cumplimiento del pago de seguridad social en los términos del Art. 50 de la ley
789 de 2002. CLAUSULA SEPTIMA. GARANTIAS- AMPLIACION DE GARANTIAS. El
arrendatario se obliga a constituir a favor de la EMPRESA SOCIAL DE ESTADO
HOSPITAL UNIVERSITARIO ERASMO MEOZ garantia unica, expedida por una
compafiia de seguros legalmente establecida en Colombia, la cual tendra una
vigencia anual, la cual debera ser renovada por el mismo periodo mientras dure el
contrato. El contratista se compromete a mantener las garantias vigentes durante
toda la vida del contrato y se ajustara a los limites, existencia y extensién del riesgo
amparado, conforme lo establecido en el articulo 95 del Manual de Contratacion de
ja ESE HUEM , de la siguiente manera:

No AMPAROS VIGENCIA % SUMA
ASEGURADA
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1 Cumplimiento | por el término del contrato y seis (6) | 20% | $12.993.036
meses mas
Pago de
Salarios,
2 prestaciones Por el termino del contrate y tres afios | 10% $6.496.518
sociales e mas
indemnizaciones
Responsabilidad
3 civil por el término del contrato 20% | $12.993.036
extracontractual

CLAUSULA OCTAVA- TERMINACION Y RESTITUCION.- LAS PARTES podran
dar por terminado el Contrato y exigir la entrega del bien, por el incumplimiento de
las obligaciones pactadas en ese contrato en relaciéon con la destinacién, la
utilizacion inadecuada, o el deterioro del espacio imputables o dolo o culpa grave
del arrendatario. El arrendador podra dar por terminado el contrato en el evento de
incumplimiento de !as obligaciones referidas al Sistema de Administracién del
Riesgo de Lavado de Activos y de la Financiacion del Terrorismo —SARLAFT: EL
ARRENDATARIO se compromete a implementar medidas tendientes a evitar que
sus operaciones sean utilizadas como instrumentos para el ocultamiento, manejo,
inversién o aprovechamiento en cualquier forma de dinerc o bienes provenientes de
actividades delictivas o para dar apariencia de legaiidad a las mismas. De igual
forma, el arrendador se obliga a cumplir plenamente la politica y normatividad
vigente en materia del SARLAFT, para cuyos fines debe aportar la informacion
financiera o cualquier otra correlacionada que le sea exigida. CLAUSULA NOVENA.
INSPECCION.- EL ARRENDATARIO permitira, en cualquier tiempo las visitas que
el ARRENDADOR tenga a bien realizar para constatar el estado y conservacion del
espacio u otras circunstancias que sean de su interés. CLAUSULA DECIMA,
SERVICIOS PUBLICOS-EI arrendatario se hara responsable del pago de los
servicios publicos aplicables, para lo cual, el area de recursos fisicos establecera un
valor prorrateado acorde al consumo. PARAGRAFO PRIMERQ: El pago de los
servicios publicos debera realizarse a mas tardar a los cinco (5) dias habiles de
recibida la factura y/o cuenta de cobro por parte de la ESE HUEM. PARAGRAFO
SEGUNDO: El Arrendatario pagara oportuna y totalmente los servicios publicos del
Inmueble desde la fecha en que comience el arrendamiento hasta la restitucion del
Inmueble., CLAUSULA DECIMA PRIMERA:DESTINACION.- EL ARRENDATARIO
se compromete a utilizar exclusivamente el bien para el objeto del arrendamiento,
en ningun caso el arrendatario podra subarrendar o ceder en todo o en parte este
arrendamiento, so pena de que el Arrendador pueda dar por terminado validamente
el Contrato en forma inmediata, sin lugar a indemnizacién alguna en favor del
Arrendatario y podra exigir la devolucion del Inmueble sin necesidad de ningun tipo
de requerimiento previo por parte del Arrendador. CLAUSULA DECIMA
SEGUNDA.-RESTITUCION: A |la terminacién del presente contrato y/o a la entrega
del espacio entregado a titulo de arrendamiento. EL ARRENDATARIO restituira el
bien al ARRENDADOR en el mismo estado en el que fueron entregados, salvo el
deterioro natural, por el uso y goce legitimo, o las mejoras realizadas, previa revision
de la Oficina de Recursos Fisicos de la E.S.E HUEM. CLAUSULA DECIMO
TERCERA: DECLARACIONES DEL ARRENDATARIO.- EL ARRENDATARIO
declara que otorga pleno mérito ejecutivo al presente Contrato para hacer exigible
por dicha via toda suma que le adeude al ARRENDADOR, sin necesidad de
requisito alguno o constitucién en mora CLAUSULA DECIMA CUARTA:
INHABILIDADES E INCOMPATIBILIDADES.- EL ARRENDADOR afirma bajo
juramento que no se encuentra incurso en ninguna de las causales de inhabilidades
e incompatibilidades que contempla el Articulo 8 de la Ley 80 de 1993, ni cualquier
otra que le sea aplicable. CLAUSULA DECIMA QUINTA: SUPERVISION.- EL
ARRENDADOR supervisara la ejecucién del contrato a través del Subgerente
Administrativo o quien él asigne, quien estarda revestido de las facultades
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contempladas en ei Manual de Contratacion de Ia ESE-HUEM. CLAUSULA
DECIMA SEXTA. SOLUCION DE CONFLICTOS CONTRACTUALES: En el evento
de surgir divergencias entre las partes, se acudira al empleo de mecanismos de
solucion de controversias contractuales previstos en la ley colombiana, dentro de
ellos: el arreglo.directo, la conciliacién y transaccion, conforme lo preceptuado en el
Manual de Contratacién de Ia @;SE HUEM.CLAUSULA DECIMA SEPTIMA. -
PERFECCIONAMIENTO.- EI presente contrato se perfecciona con Ia suscripcion de
las partes. Se expide en dos (2) ejemplares del mismo tenor. Para constancia se

firma en San José de Cucuta, por el Arrendador a los Z ! FEB 202@ por el

Arrendatario a los Lz ] FEB. 2020

EL ARRENDADOR EL ARRENDATARIO

-
JUAN AGUSTINRA MONTOYA JUAN CARLOS QUIJANO GORDILLO
Gerente C.C. 79.249.435 de'Bogota

is¢ y Aprobo: Mauricio Pinzén Barajas- Coordinador GABYS
Yesle: Paola Comejo Carrascal- Abogado Actisalud GABYS




